
 

 

ACD40/2558 

       วนัที่ 4 สิงหาคม 2558 

 
เร่ือง สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมการบริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากัด (มหาชน) (“บริษทัฯ”)              

คร้ังที่ 13/2558 ประชุมเม่ือวนัที่ 29 กรกฎาคม 2558 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ เข้าซ้ือที่ดินจ านวน 4 แปลง               

ตามโฉนดเลขที่ 136629, 136630, 136631 และ 136632 อ  าเภอปากเกร็ด (ตลาดขวญั) จงัหวดันนทบุรี รวมเน้ือที่ 

80 ตารางวา และอาคารซ่ึงตั้งอยูบ่นที่ดินดังกล่าว รวมทั้งส่วนควบของอาคารที่เก่ียวขอ้งและจ าเป็นต่อการใช้

ประโยชน์ในอาคารดงักล่าว  (รวมเรียกวา่ “ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง”) นั้น 

ทั้งน้ี การเขา้ท ารายการดงักล่าวถือเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด

ทุนที่  ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่ มีนัยส าคัญที่ เข้าเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไป                        

ซ่ึงทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการ

ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (“ประกาศได้มาและ

จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 14.84 ของสินทรัพยร์วมของบริษัทฯ           

ซ่ึงค  านวณเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทนตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป 

เน่ืองจากขนาดของรายการได้มาซ่ึงสินทรัพยด์ังกล่าวมีขนาดของรายการน้อยกว่าร้อยละ 15 ของ

สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ จึงไม่เขา้ข่ายการเปิดเผยขอ้มูลตามประกาศไดม้าและจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์ทั้งน้ี 

เน่ืองจากมีขนาดรายการใกลเ้คียงร้อยละ 15 บริษทัฯ จึงมีความประสงคท์ี่จะเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการเขา้ท  า

รายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”) โดยมีรายละเอียดสาระส าคัญ

ดงัต่อไปน้ี 

1. วันเดือนปี ที่มีการตกลงเข้าท ารายการ 

ภายในวนัที่ 5 สิงหาคม 2558 
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2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ   

ผูซ้ื้อ : บริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

ผูข้าย : นายชยัพทิกัษ ์ แสงเทียมแกว้ 

ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ : ไม่เขา้เกณฑเ์ป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษทัฯ 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ   

บริษทัฯ เขา้ซ้ือที่ดินและส่ิงปลูกสร้างในราคา 42,000,000 บาท (ส่ีสิบสองลา้นบาท)  ซ่ึงเป็นราคาที่

รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าภาษีอากรอ่ืนๆ และค่าธรรมเนียมต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการซ้ือขายที่ดินและส่ิง

ปลูกสร้าง เน่ืองจากบริษทัฯ เห็นว่า ปัจจุบนับริษทัฯ ไดเ้ช่าที่ดินและอาคารดงักล่าวเป็นส านักงาน

บริษทัฯ อยูแ่ลว้ รวมถึงไดเ้ช่าทรัพยสิ์นต่างๆ ภายในส านักงานอีกดว้ย ดงันั้น การซ้ือที่ดินและส่ิง

ปลูกสร้างเพื่อเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิจะก่อให้เกิดประโยชน์ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

ต่อไป 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการ 

เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ค านวณ 

สูตรการค านวณ มูลค่า – ล้านบาท (ร้อยละ) 

1. เกณฑมู์ลคา่
สินทรัพยสุ์ทธิ 
(NTA)  

(NTA ของ บจ.A x สดัส่วนการเขา้ถือ
หุน้ x 100) NTA ของบริษทัฯ 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็น
การซ้ือที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 

2. เกณฑก์ าไร
สุทธิ 

(ก าไรสุทธิของ บจ.A x สดัส่วนการ
เขา้ถือหุน้ x 100) ก าไรสุทธิของ

บริษทัฯ 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็น
การซ้ือที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 

3. เกณฑมู์ลคา่
รวมของส่ิงตอบ
แทน 

(จ านวนเงินที่รับหรือจ่ายให ้บจ.A x 
100)  

สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ 
(42 x 100) / 282.96 = 14.84 

4. เกณฑมู์ลคา่ทุน
หุน้ 

(จ านวนหุน้ที่ออกเพือ่ช าระสินคา้ x 
100) 

จ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ 
บริษทัฯ 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็น
การไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละไม่มีการ

ออกหลกัทรัพยใ์หม่ 
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ขนาดรายการสูงสุดของการได้มาคิดเป็นร้อยละ 14.84 โดยอ้างอิงงบการเงินรวมของบริษทัฯ 

ส้ินสุด ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2558 ซ่ึงเป็นการค านวณขนาดรายการ ตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

ทั้งน้ี ขนาดรายการดังกล่าวต ่ากว่าร้อยละ 15 จึงไม่เขา้ข่ายการเปิดเผยตามประกาศได้มาและ

จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ มีความประสงคท์ี่เปิดเผยขอ้มูลการเขา้ท ารายการ

ดงักล่าวแก่นกัลงทุน เน่ืองจากมีขนาดรายการใกลเ้คียงร้อยละ 15  

 

4. ข้อมูลทั่วไปของสินทรัพย์ที่ท ารายการ 

4.1  ที่ดิน จ านวน 4 แปลง ตามโฉนดเลขที่ 136629, 136630, 136631 และ 136632 ตั้งอยูท่ี่อ  าเภอ

 ปากเกร็ด (ตลาดขวญั) จงัหวดันนทบุรี รวมเน้ือที่ 80 ตารางวา 

4.2  อาคารพาณิชย ์6 ชั้น จ  านวน 1 หลงั 

4.3  ส่วนควบของอาคารตามขอ้ 4.2 และรายการทรัพยสิ์นภายในอาคารตามที่ตกลงกนั 

 

5. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเงื่อนไขการช าระเงิน 

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน : จ  านวน 42,000,000 บาท  

เงื่อนไขการช าระเงิน : ช าระเป็นเช็คทั้งจ  านวน 

 

6. เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา 

ในการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี บริษทัฯ ได้พิจารณามูลค่าที่เหมาะสมในการท ารายการโดยอา้งอิง

จากรายงานประเมินของทรัพยสิ์นหลกัที่บริษทัฯ จะไดม้าประกอบดว้ยที่ดิน อาคารและส่วนควบ

ของอาคาร ซ่ึงไดจ้ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ 

ก. บริษทั ทีเอพ ีแวลูเอชัน่ จ  ากดั 

มูลค่าตลาดยติุธรรมของทรัพยสิ์นเท่ากบั 45 ลา้นบาท 

ภายใตว้ิธีคิดจากวธีิการเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 

ข. บริษทั นวมินทร์ แอพไพรซลั แอนด ์คอลซลัแตนท ์จ ากดั 

มูลค่าตลาดยติุธรรมของทรัพยสิ์นเท่ากบั 40 ลา้นบาท 

ภายใตว้ิธีคิดจากวธีิการเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 
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ซ่ึงบริษทัที่ประเมินราคาที่ดินและส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นในตลาด

ทุนและเป็นบริษทัประเมินตามรายช่ือที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน คณะกรรมการก ากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ณ วนัที่ 1 เมษายน 2558) ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ

ก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยท์ี่ สช.24/2555  เร่ือง การให้ความเห็นชอบบริษทัประเมิน

มูลค่า ทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัส าหรับธุรกรรมในตลาดทุน ลงวนัที่ 6 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 

ใหป้ระเมินทรัพยสิ์นดงักล่าว  

 

7. วัตถุประสงค์และประโยชน์ที่จะได้รับจากการลงทุน   

บริษทัฯ สามารถเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิของที่ดินและส่ิงปลูกสร้างซ่ึงรวมถึงทรัพยสิ์นต่างๆ ภายใน

อาคารเพือ่ใชใ้นการประกอบธุรกิจหลกัของบริษทัฯ และสามารถประหยดัค่าใชจ่้ายในการเช่าที่ดิน

และอาคาร รวมทั้งทรัพยสิ์นภายในอาคารดงักล่าวอีกดว้ย 

  

8. แหล่งเงินที่ใช้ในการลงทุน 

เงินจากการเพิ่มทุนที่บริษทัฯ ได้ออกและจดัสรรหุ้นให้กับผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 

(Right Offering) 

 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 

เม่ือพิจารณาจากเหตุผลความจ าเป็นและผลดีที่บริษทัฯ จะได้รับ ตลอดจนมูลค่ารวมของสินทรัพยท์ี่

ได้มาขา้งตน้ อยู่ในช่วงราคาที่ได้มีการประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระที่ส านักงานคณะกรรมการ

ก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจ านวน 2 ราย ได้ให้ความเห็นชอบ ดังนั้ น 

คณะกรรมการของบริษทัฯ มีความเห็นว่าการตกลงเขา้ท ารายการดังกล่าวมีความเหมาะสม และเป็น

ผลดีต่อบริษทัฯ  

 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทและ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ 

คณะกรรมการบริษัทท่านอืน่ :  

ไม่มี 
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บริษทัฯ ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานน้ีถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 

จึงเรียนมาเพือ่ทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

           (นายสนัน่  ศิริพนิชสุธา) 

       กรรมการผูมี้อ  านาจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


