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ACD 43/2558 

       21 สิงหาคม  2558 

 

เร่ือง แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 15/2558 และก าหนดการประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2558 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย สารสนเทศเก่ียวกับการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากัด 

(มหาชน) 

 ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) คร้ังท่ี 

15/2558  ซ่ีงประชุมเม่ือวนัท่ี 21 สิงหาคม  2558  ณ  หอ้งประชุมชั้น 6 อาคาร บริษทัเอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท ์

จ ากดั (มหาชน)  เลขท่ี 405  ถนนบอนดส์ตรีท   ต าบลบางพดู   อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี  11120  ไดมี้มติท่ีส าคญั

ดงัน้ี 

1. อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมติัการเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั โอริน พร็อพ
เพอร์ต้ี จ  ากดั (“โอริน”) คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นสามญัทั้งหมดของโอริน รวมเป็นมูลค่าทั้งส้ิน
จ านวน 195,000,000 บาท จากนายสรวฒิุ มานะสมจิตร ซ่ึงไม่เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 
การเข้าท ารายการดังกล่าวถือเป็นการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนท่ี ทจ.
20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
ทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 68.91 ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษทัส้ินสุด ณ วนัท่ี 
31 มีนาคม 2558 บริษทัจึงมีหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี  
(1) เปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
(2) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์และ

ส่งความเห็นดงักล่าวใหก้บัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และผูถื้อหุน้ของบริษทั 
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(3) ด าเนินการจดัประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้น เพื่อขออนุมติัเขา้ท ารายการดงักล่าว และตอ้งไดรั้บการอนุมติั
ดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิ
ลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียกบัการเขา้ท ารายการขา้งตน้ 
 
อน่ึง รายละเอียดของการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั ปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ยน้ี 
 

2. อนุมติัแต่งตั้ง บริษทั แอสเซท โปร แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นต่อ
รายการไดม้าซ่ึงหุ้นสามญัของบริษทั โอริน พร๊อพเพอร์ต้ี จ  ากดั เพื่อให้เป็นตามหลกัเกณฑ์ของประกาศ
รายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป 

3. อนุมติัใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมติัเปล่ียนแปลงช่ือบริษทัช่ือยอ่หลกัทรัพย ์รวมทั้ง
ตราประทบัของบริษทั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ช่ือภาษาไทย   บริษทั กรีน รีซอร์สเซส จ ากดั (มหาชน) 

ช่ือภาษาองักฤษ  GREEN RESOURCES PUBLIC COMPANY LIMITED 
                    ช่ือยอ่หลกัทรัพย ์  GREEN 

4. อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมติัแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 1 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเปล่ียนแปลงช่ือของบริษทั 

5. อนุมติัให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมติัแกไ้ขขอ้บงัคบัของบริษทัในขอ้ 1 (ช่ือบริษทั) 

และขอ้ 38 (ตราประทบัของบริษทั) เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการเปล่ียนแปลงช่ือของบริษทัและตราประทบั

ของบริษทั 

6. อนุมติัก าหนดให้วนัท่ี 10  กนัยายน  2558  เป็นวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้ร่วมประชุมวสิามญัผู ้

ถือหุ้น คร้ังท่ี 1/2558  (Record Date)  และให้รวบรวมรายช่ือผูถื้อหุ้นตามมาตรา  225 พระราชบญัญติั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 (แกไ้ขเพิ่มเติม พ.ศ.2551) ดว้ยวิธีปิดสมุดทะเบียนพกัการโอน

หุน้ในวนัท่ี 11 กนัยายน 2558 

7. อนุมติัให้จดัการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2558  ในวนัพุธท่ี  21  ตุลาคม  2558  เวลา  10.00 น. ณ                
ห้องแซฟไฟร์ 201  อาคารอิมแพ็ค  ฟอร่ัม เมืองทองธานี  เลขท่ี 99  ถนนป๊อปปูล่า ต าบลบา้นใหม่ อ าเภอปาก
เกร็ด จงัหวดันนทบุรี 11120  เพื่อพิจารณาระเบียบวาระการประชุมดงัต่อไปน้ี 
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 วาระที ่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2558  ซ่ึงประชุม
เม่ือวนัท่ี 30  เมษายน  2558   

 วาระที ่ 2 พิจารณาอนุมติัการเข้าซ้ือหุ้นสามัญของบริษทั โอริน พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด       
(“โอริน”)  คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นสามญัทั้งหมดของโอริน รวมเป็น
มูลค่าทั้งส้ินจ านวน 195,000,000 บาท 

 วาระที ่ 3 พิจารณาอนุมติัเปล่ียนแปลงช่ือบริษทัใหม่ ช่ือยอ่หลกัทรัพย ์รวมทั้งตรา 
   ประทบัของบริษทั 

 วาระที ่ 4 พิจารณาอนุมติัแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์สนธิ ขอ้ 1 เพื่อให้สอดคลอ้งกบั
การเปล่ียนแปลงช่ือของบริษทั 

 วาระที ่ 5 พิจารณาอนุมัติแก้ไขข้อบังคับของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับการ
เปล่ียนแปลงช่ือของบริษทั 

 วาระที ่ 6 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

 (นายสนัน่  ศิริพนิชสุธา) 
 กรรมการผูจ้ดัการ 



 

สารสนเทศเก่ียวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 
ของ 

บริษัท เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

 
ด้วยท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ท่ี 15/2558 

วนัท่ี 21 สิงหาคม 2558 ได้มีมติอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญของบริษัท โอริน พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (“กิจการ หรือ โอริน”) 

จ านวน 150,000 หุ้ น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 1,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของกิจการ          

รวมมลูค่าทัง้สิน้จ านวน 195,000,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของกิจการคือ นายสรวฒุิ มานะสมจิตร ซึง่ไม่ได้เป็นบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกันกับบริษัท การเข้าท ารายการดังกล่าวถือเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน            

ท่ี ทจ.20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน  และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน

ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีรายละเอียดการเข้า

ท ารายการดงันี ้

1.วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ  

บริษัทจะเข้าซือ้หุ้ นสามัญโอริน จากนายสรวุฒิ มานะสมจิตร ต่อเม่ือเง่ือนไขการเข้าท ารายการ (ตามข้อ 3.1) 

ส าเร็จลง ซึง่คาดว่าจะเสร็จสิน้ภายในเดือน พฤศจิกายน 2558  

2.คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน  
 

ผู้ซือ้ : บริษัท เอเชีย คอร์ปอเรท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
ผู้ขาย :  นายสรวฒุิ มานะสมจิตร  
หุ้นของบริษัท  บริษัท โอริน พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
ความสมัพนัธ์กบับริษัทจดทะเบียน :  ผู้ซือ้และผู้ขายไม่มีความสมัพนัธ์ใดๆ ต่อกนั  

 
 3.ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของรายการ  

3.1 ลกัษณะทัว่ไปของรายการ  

บริษัทจะด าเนินการเข้าซือ้หุ้นสามัญของ โอริน จ านวน 150,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็น

สดัส่วนร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนของ โอริน  คิดเป็นมลูค่าทัง้สิน้จ านวน 195,000,000 บาท โดยมีเง่ือนไขในการเข้า

ท ารายการดงันี ้
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1)  บริษัทจะต้องพึงพอใจในผลการตรวจสอบสถานะกิจการของโอริน โดยไม่พบข้อเท็จจริงใดท่ีอาจส่งผล

กระทบทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อกิจการของโอริน และต่อการเข้าลงทนุของบริษัท 

2) บริษัทจะต้องได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัท ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น หรือผู้ รับมอบฉันทะท่ีเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่

นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

3.2 การค านวณขนาดรายการ  

จากการเข้าท ารายการของบริษัทในครัง้นี  ้ถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือ

จ าหน่ายไป ซึง่ค านวณขนาดมลูค่าการได้มาของสินทรัพย์ได้ ดงันี ้

 

เม่ือค านวณตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะมีขนาดรายการสงูสดุท่ีร้อยละ 68.91 ของสินทรัพย์รวมของ

บริษัท โดยค านวณจากงบการเงินรวมฉบับสอบทานของบริษัทสิน้สุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2558 และเม่ือค านวณรวม

ขนาดรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา กล่าวคือ รายการได้มาซึ่ง

ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง (โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ท่ีบริษัทได้แจ้งต่อตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 4 สิงหาคม 2558) ซึ่งมีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 14.84 ของสินทรัพย์รวมของ

บริษัทแล้ว ทัง้สองรายการจะมีขนาดรายการรวมกนัคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 83.75 ของสินทรัพย์รวมของบริษัท ซึง่เข้าข่าย

เป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ประเภทท่ี 1 ท่ีมีขนาดรายการมูลค่าเท่ากบัร้อยละ 50 หรือสงูกว่า แต่ต ่าว่าร้อยละ 100 ตาม

ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป ดังนัน้ คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติอนุมัติให้น าเสนอเร่ืองดังกล่าวต่อท่ีประชุม

วิสามัญผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ท่ี 1/2558 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญของบริษัทโอริน รวมเป็นมูลค่าทัง้สิน้

จ านวน 195,000,000 บาท 

เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ค านวณ 

สูตรการค านวณ มูลค่า – ล้านบาท (ร้อยละ) 

1. เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์
สทุธิ (NTA)  

(NTA ของ บจ.A x สดัส่วนการเข้าถือหุ้น x 100)  
NTA ของบริษัท 

(126.57 x 100) / 272.82 = 46.39 

2. เกณฑ์ก าไรสทุธิ 
(ก าไรสทุธิของ บจ.A x สดัส่วนการเข้าถือหุ้น x 100) ก าไรสทุธิ

ของบริษัท 
ไมส่ามารถค านวณได้เน่ืองจากโอริน

มีขาดทนุสทุธิในปีล่าสดุ 
3. เกณฑ์มลูค่ารวมของ
สิ่งตอบแทน 

(จ านวนเงินท่ีรับหรือจ่ายให้ บจ.A x 100)  
สินทรัพย์รวมของบริษทั 

(195 x 100) / 282.96 = 68.91 

4. เกณฑ์มลูค่าทนุหุ้น 
(จ านวนหุ้นท่ีออกเพ่ือช าระสินค้า x 100) 
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของบริษัท 

ไมส่ามารถค านวณได้เน่ืองจากไมม่ี
การออกหลกัทรัพย์ใหม ่
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หน่วย
มูลค่า

(ล้านบาท)

มูลค่า 
(ล้านบาท)

ร้อยละ หน่วย
มูลค่า 

(ล้านบาท)
ร้อยละ หน่วย

มูลค่า(ล้าน

บาท)
หน่วย

มูลค่า
(ล้านบาท)

หน่วย
มูลค่า

(ล้านบาท)

1 ออริจินส์ บางมด-พระราม2 30 อาคารชุด 371 615 85 330 525 88.94 41 90 - - 371 615

รวม 371 615 85 330 525 88.94 41 90 - - 371 615

จ านวนทีร่อโอน

กรรมสิทธ์ิ
ล าดบั ช่ือและทีต่ั้งโครงการ

ระยะเวลา

พฒันา

โครงการ 

(เดอืน)

ประเภท

จ านวนทีโ่อน

กรรมสิทธ์ิแล้ว

ความคบืหน้าการ

ก่อสร้าง
จ านวนทั้งหมด ความคบืหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ

อนึ่ง ในการค านวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนข้างต้น บริษัทพิจารณาจากราคาซือ้

ขายท่ีบริษัทต้องช าระให้แก่ผู้ขายเพื่อตอบแทนการได้มาซึง่หุ้นของโอริน ซึ่งคิดเป็นเงนิจ านวนทัง้สิน้ 195 ล้านบาทเท่านัน้ 

โดยมิได้น าภาระหนีเ้งินกู้ ของโอรินมารวมเป็นส่วนหนึ่งของราคาซือ้ขายหุ้ นในการค านวณขนาดรายการแต่อย่างใด 

เน่ืองจากภาระหนีเ้งินกู้ดังกล่าวเป็นสินเช่ือท่ีโอรินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน มิใช่หนีเ้งินกู้ผู้ ถือหุ้นท่ีจะต้องช าระคืนให้แก่

ผู้ขาย  

ทัง้นี ้ในการตกลงเข้าซือ้หุ้นจากผู้ขายในครัง้นี ้ มิได้มีข้อตกลงให้บริษัท กรรมการหรือผู้บริหารของบริษทัต้องเข้า

ค า้ประกนัภาระหนีด้งักล่าว  

 

4.รายละเอียดของทรัพย์สนิที่ซือ้  

หุ้นสามญัของ โอริน จ านวน 150,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 100 ของทุน

จดทะเบยีนของ โอริน  

4.1 ข้อมลูธรุกิจของ โอริน  

โอรินเป็นบริษัทจ ากดั ทะเบียนบริษัทเลขท่ี 0105555108663 ซึง่จดทะเบียนจดัตัง้เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎาคม 2555 

เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย โดยขณะนีมี้โครงการอาคารชุดท่ีอยู่ในระหว่างการพัฒนา 1 โครงการ 

ช่ือโครงการ Origins บางมด-พระราม 2 ตัง้อยู่บนท่ีดิน 2 แปลง คือ 

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 6930 เลขท่ีดิน 40 หน้าส ารวจ 852 ต าบลบางมด อ าเภอบางขุนเทียน จังหวัด
กรุงเทพมหานคร เนือ้ท่ี 2 ไร่ 3 งาน 41 ตารางวา 

2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี  17321 เลขท่ีดิน  35 หน้าส ารวจ 851 ต าบลบางมด อ าเภอจอมทอง จังหวัด
กรุงเทพมหานคร เนือ้ท่ี 60 ตารางวา 

ท่ีดินรวมถึงส่ิงก่อสร้างดังกล่าวได้จดทะเบียนจ านองเป็นประกันการช าระหนีส้ินต่อธนาคารธนชาต จ ากัด 

(มหาชน) ในวงเงิน 330,000,000 บาท บริษัทคาดว่าโครงการนีจ้ะพัฒนาเสร็จและพร้อมโอนให้แก่ลูกค้าได้ตัง้แต่ไตรมาส 4 

ของปี 2558 เป็นต้นไป 
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หมายเหตุ 1. โอรินขายห้องชุดจ านวน 371 ห้องทัง้หมดของโครงการในลักษณะ เป็นห้องชุดพร้อมเฟอร์นิเจอร์และ
เคร่ืองปรับอากาศ โดยมีราคาซือ้ขายห้องชุดของโครงการโดยเฉล่ียอยู่ท่ี 1.65 ล้านบาทตอ่ยนูิต 

   2. ในส่วนของการก่อสร้างท่ียงัคงเหลืออีกร้อยละ 15 ผู้ขายแจ้งว่า จะต้องใช้เงินพฒันาโครงการส่วนท่ีเหลืออีก
เพียง 55 ล้านบาท โดยปัจจุบนั โอรินมีวงเงินกู้คงเหลือกบัธนาคารธนชาติ จ ากดั (มหาชน) อีก 56.36 ล้านบาท (ยอดเงิน
คงเหลือ ณ วนัท่ี 24/8/2558) เพียงพอท่ีจะพฒันาโครงการจนแล้วเสร็จ  

  3. ห้องชุดท่ีขายไปทัง้หมดมีการวางมดัจ า โดยท าเป็นสญัญาจะซือ้จะขาย ซึง่ก าหนดให้ลูกค้าช าระเงินมัดจ า
และเงินดาวน์คิดเป็นร้อยละ 10 ของมลูค่าห้องชดุ 

 4. ณ ปัจจุบนั มีลูกค้าจองห้องชุดของโครงการแล้วทัง้สิน้ 328 ยูนิต (คิดเป็นร้อยละ 88.41 ของจ านวนห้องชุด
ทัง้หมดของโครงการ) โดยลูกค้าได้วางเงินมัดจ าและช าระเงินดาวน์ให้แก่โอรินแล้วคิดเป็นเงินจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 
51,965,759 บาท   

4.2 คณะกรรมการบริษทั ประกอบด้วย 

(1) นายสรวฒุิ มานะสมจิตร 
(2) นางปาริชาติ ถาวรศกัดิ์เจริญ   

กรรมการผู้ มีอานาจลงนามผกูพนับริษทั คือ กรรมการสองคนลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษทั 

4.3 รายช่ือผู้ถือหุ้นของกิจการ ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2558  

หมายเหตุ:  นายสรวุฒิ มานะสมจิตร จะด าเนินการซือ้หุ้นจาก นางปาริชาติ ถาวรศกัดิ์เจริญ และ นายณฐัพงษ์ พนัธ์รัตนมงคล 
จ านวนรวม 52,500 หุ้น ก่อนท่ีจะด าเนินการขายหุ้นโอรินให้กบับริษัท 
 
4.4 บคุคลท่ีเก่ียวโยงของบริษัท และสดัส่วนการถือหุ้นของบคุคลดงักล่าว  

-ไม่มี- 
4.5 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกิจการ        

รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวน (หุ้น) สดัส่วน (%) 
นายสรวฒุิ มานะสมจิตร 97,500 65 
นางปาริชาติ ถาวรศกัดิ์เจริญ 30,000 20 
นายณฐัพงษ์ พนัธ์รัตนมงคล 22,500 15 
รวม 150,000 100 

หน่วย : บาท 2557 2556 2555 
สินทรัพย์หมนุเวียน 266,384,085.45 201,920,521.57 197,184,514.33 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 6,823,228.02 7,217,684.74 0.00 
รวมสินทรัพย์ 273,207,313.47 209,138,206.31 197,184,514.33 
หนีส้ินหมนุเวียน 46,996,419.51 22,560,519.95 272,455.48 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 99,640,000.00 47,000,000.00 47,000,000.00 
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หมายเหต ุโอรินไมไ่ด้จดัท างบการเงินภายในส าหรับงวดคร่ึงปี 2558 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  
หลกัทรัพย์ :   หุ้นสามญั ของโอริน จ านวน 150,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นหุ้น ร้อยละ 

100 ของทนุจดทะเบียนของบริษัท  

ราคาซือ้ :   195,000,000 บาท (คิดเป็นราคาซือ้ขายต่อหุ้นในอตัรา 1,300 บาทต่อหุ้น) 

หมายเหตท่ีุมาของราคาซือ้ 

ณ  สิ ้น ปี  2557 หุ้ น ข อ ง โอ ริ น มี มู ล ค่ า ท า ง บั ญ ชี ใ น อั ต รา 843.81 บ า ท ต่ อ หุ้ น 
ซึ่งแม้ว่าบริษัทจะตกลงซื อ้ขายหุ้ นของโอรินในราคาสูงกว่ามูลค่าทางบัญ ชีก็ตาม 
แต่คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณารายงานการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการข้อมูล             
ผลตอบแทนจากการลงทุนที่คาดว่าจะได้รับ (ROI) รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ              
ผู้ ประเมินราคาอิสระ และข้อมูลส าคัญอื่นๆ ประกอบกันแล้ว เห็นว่าโครงการ Origins                 
บางมด-พระราม 2 ของโอรินเป็นโครงการท่ีพฒันาใกล้แล้วเสร็จและมียอดจองซือ้ห้องชุดใน
ระดับท่ีน่าพอใจ  จึงถือเป็นโครงการท่ีมีศกัยภาพท่ีจะสร้างผลก าไรตอบแทนให้แก่บริษัทและ
ผู้ ถือหุ้น ได้คุ้ มค่ากับการลงทุน อย่างไรก็ตาม ข้อสรุปราคาซือ้ และเง่ือนไขในการลงทุนนี ้                
อยู่ระหว่างการตรวจสอบสถานะกิจการทางด้านบัญชี ของโอริน โดย Pricewaterhouse 
Cooper : PwC จะรายงานผลการตรวจสอบเป็นลายลักษณ์อกัษร รวมถึงมติจากท่ีประชุม             
ผู้ ถือหุ้นด้วย 

โครงการอาคารชดุ    
ท่ีอยู่ในระหว่างการ :    โครงการ Origins บางมด-พระราม 2 มูลค่าประมาณ 330 ล้านบาท จ านวน 371 ยูนิต      

คาดว่าโครงการนีจ้ะพฒันาเสร็จและพร้อมโอนให้แก่ลูกค้าได้ตัง้แต่ไตรมาส 4 ของปี 2558 
เป็นต้นไป  

เง่ือนไขการช าระ :  1) บริษัทต้องช าระเงนิมดัจ าเพ่ือปฏิบตัิตามสญัญาซือ้ขายหุ้นในวนัท่ีลงนามในสญัญาซือ้ขาย 
หุ้น ในอตัราร้อยละ 60 ของราคาซือ้ขาย หรือคิดเป็นเงินทัง้สิน้จ านวน 117,000,000 บาท  

รวมหนีสิ้น 146,636,419.51 69,560,519.95 47,272,455.48 
ทนุจดทะเบยีนและเรียกช าระแล้ว 150,000,000.00 150,000,000.00 150,000,000.00 
รวมส่วนผู้ ถือหุ้น  126,570,893.96 209,138,206.31 149,912,058.85 
รายได้รวม 30,750.30 361,502.61 464,514.33 
ค่าใช้จ่ายรวม 9,602,637.26 9,051,501.83 288,000.00 
ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนต้นทนุทางการเงิน (9,571,886.96) (8,689,999.22) 176,514.33 
ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ (13,006,792.40) (10,334,372.49) (87,941.15) 
ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิต่อหุ้น (86.71) (68.90) (0.59) 
มลูค่าทางบญัชีต่อหุ้น 843.81 1,394.25 999.41 
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2) บริษัทจะต้องช าระเงินงวดท่ีสอง ในอัตราร้อยละ 20 ของราคาซือ้ขาย หรือคิดเป็นเงิน
ทัง้สิน้จ านวน 39,000,000 บาท ในวันท่ีท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัท (ซึ่งได้แก่ การประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษทั ครัง้ท่ี 1/2558 ท่ีจะจดัขึน้ในวนัท่ี 21 ตลุาคม 2558 หรือวนัอื่นใดท่ี
จะพึงเล่ือนออกไป) ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทเข้าลงทุนโดยการซือ้หุ้นสามญัของโอริน ได้ตาม
เง่ือนไขของหลกัเกณฑ์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง  
3) บริษัทจะต้องช าระเงินงวดสุดท้ายในวนัท่ีเง่ือนไขการซือ้ขายท่ีจะขายทัง้หมดเสร็จสมบูรณ์ 
ในอตัราร้อยละ 20 ของราคาซือ้ขาย หรือคิดเป็นเงินทัง้สิน้จ านวน 39,000,000 บาท 

ทัง้นี ้ผู้ซือ้ และ ผู้ขายรับทราบและตกลงให้มีการปรับปรุงราคาซือ้ขายงวดสุดท้ายท่ีจะต้อง
ช าระให้แก่ผู้ขายในมูลค่าท่ีเทียบเท่ากบัรายการทรัพย์สินและเงินสดของโอรินท่ีเปล่ียนแปลง
ไปในส่วนท่ีมีนยัส าคัญนับจากวันท่ีเข้าท าสัญญาซือ้ขายหุ้น จนถึง ณ วนัท่ีการซือ้ขายเสร็จ
สมบรูณ์ 
 

เง่ือนไขการซือ้ขาย :  1) ตามเง่ือนไขการช าระราคา ผู้ขายตกลงท่ีจะจ าน าหุ้นท่ีถืออยู่ จ านวน 90,000 หุ้น (คิดเป็น
ร้อยละ 60 ของจ านวนหุ้ นทัง้หมดของโอริน) ให้กับบริษัท เพ่ือเป็นประกันการถือหุ้ นใน
ระหว่างระยะเวลาก่อนการขายหุ้นของโอรินให้แก่บริษัท ณ วนัท่ีบริษัทได้ช าระเงินในงวดท่ี 1 
ให้กบัผู้ขาย 
2) ผู้ขายตกลงท่ีจะจ าน าหุ้นท่ีถืออยู่ จ านวน 30,000 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 20 ของจ านวนหุ้น
ทัง้หมดของโอริน) ให้กับบริษัท เพ่ือเป็นประกันการถือหุ้นในระหว่างระยะเวลาก่อนการขาย
หุ้นของโอรินให้แก่บริษัท ณ วนัท่ีบริษัทได้ช าระเงินในงวดท่ี 2 ให้กบัผู้ขาย 
3) ในการตดัสินใจซือ้หุ้นโอรินจากผู้ขายนัน้ บริษัทจะต้องพงึพอใจในผลการตรวจสอบสถานะ
กิจการของโอริน โดยไม่พบข้อเท็จจริงใดท่ีอาจส่งผลกระทบทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ
กิจการของโอริน หรือต่อการเข้าลงทนุของบริษทั 
4) หากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทมีมติไม่อนมุตัิการเข้าซือ้หุ้นโอริน ในราคาซือ้ขายท่ีก าหนด
ไว้ข้างต้น ผู้ขายตกลงท่ีจะคืนเงินทัง้หมดในงวดท่ี 1 และงวดท่ี 2 เต็มจ านวนให้กบับริษัท โดย
ไม่มีภาระดอกเบีย้ใดๆ ภายในระยะเวลาท่ีบริษัทก าหนด  

 
6.มูลค่าของสนิทรัพย์ที่ได้มา  

 หุ้นสามญัของ โอริน จ านวน 150,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของทนุ
จดทะเบยีนของ โอริน รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้จ านวน 195,000,000 บาท 
 
7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  

 ส าหรับการพิจารณาความเหมาะสมของราคายุติธรรมของกิจการ นัน้ พิจารณาจากราคาประเมินโดยผู้ประเมิน
ราคาอิสระจ านวน 2 รายท่ีได้รับการรับรองจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงการ
เจรจาต่อรองเพื่อให้ได้ราคาท่ีเหมาะสม ได้แก่ 



7 

ก. บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จ ากดั  
มลูค่าโครงการเม่ือก่อสร้างแล้วเสร็จเท่ากบั 663.7 ล้านบาท  
ภายใต้วธีิต้นทนุ และวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด  

ข. บริษัท นวมินทร์แอพไพรซลั แอนด์ คอนซลัแตนท์ จ ากดั 
 มลูค่าโครงการเม่ือก่อสร้างแล้วเสร็จเท่ากบั 692.6 ล้านบาท 

 ภายใต้วธีิประเมินรายได้ และวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด  
 
8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกับบริษัท  

 การเข้าท ารายการดังกล่าวจะเกิดประโยชน์ต่อบริษัท เน่ืองจากบริษัทเห็นว่าการลงทุนในหุ้นของโอริน ซึ่งเป็น
บริษัทท่ีประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีศักยภาพในการสร้างก าไรได้เป็นจ านวนมาก รวมทัง้จะเป็นการขยายช่องทาง 
และแหล่งรายได้เพิ่มเติมท่ีเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่บริษัท  และสร้างผลตอบแทนให้กบัผู้ ถือหุ้น  
 
9. แหล่งเงนิทุนที่ใช้  

 เงินท่ีได้รับจากการเพิ่มทนุท่ีบริษัทได้ออกและจดัสรรหุ้นให้กบัผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right Offering) 
 
10. การได้รับความเหน็ชอบจากตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถอืหุ้น  

 รายการตามท่ีกล่าวมาข้างต้นเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ประเภทท่ี 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไป ดงันัน้ การเข้าท ารายการดงักล่าว บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และจะต้องด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นต่อการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

(2) ได้รับการอนุมตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผู้ ถือหุ้นท่ีเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่รวมส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสียของบริษทั (ถ้ามี)  

 
11. ความเหน็คณะกรรมการบริษัท ในการเข้าท ารายการ  

 คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าเป็นโอกาสอันดีในการท่ีบริษัทจะขยายธุรกิจเพิ่มขึน้จากธุรกิจท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน                  
ซึง่บริษัทมีนโยบายท่ีจะมุ่งสู่การเป็นบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า การซือ้หุ้นของโอรินจะท าให้บริษัทสามารถรับรู้
รายได้ และก าไรในเวลาอนัรวดเร็ว โดยทางบริษัทจะเข้าไปด าเนินงานด้านการบริหารการเงิน และการตลาดในกิจการนี ้
คณะกรรมการบริษัทจึงเช่ือมัน่ว่า หากผลประกอบการของกิจการท่ีได้มานี ้มีแนวโน้มท่ีดีตามท่ีคาดการณ์ไว้ย่อมจะเป็น
ส่วนช่วยส่งเสริมผลประกอบการของบริษัทให้ดียิ่งขึน้ 
 
12. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 11 ข้างต้น  

-ไม่มี-  
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 บริษัทขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูต้องและครบถ้วนทกุประการ 
 
 
 ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

 

 (นายประทีป  อนนัตโชติ, นายสนัน่  ศิริพนิชสธุา)                                    
 กรรมการผู้ มีอ านาจ 

 


